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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

a) Zasady a requlativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia
uzemia pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Regulativy urCuju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuZitia
Uuzemia a umiestfiovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach tzemia obce v sulade s
vykresmi €. B.2a. a B.2b grafickej Casti uzemného planu.

Uzemie obce sa deli na zakladné Strukturalne jednotky — funkéné plochy. Funk&né plochy
su priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Strukturou. Navzajom su
prepojené komunikaénym systémom a technickou infrastrukturou.

Zakladné funkéné plochy obce su:

a.1. plochy rodinnych domov plochy byvania v rodinnych domoch. Obytné plochy zaberaju
prevaznu Cast zastavaného uzemia obce. Vramci tychto pléch je rieSené aj parkovanie
sukromnych vozidiel.

a.2. plochy bytovych domov — plochy byvania v bytovych domoch. Su€ast'ou tychto pléch su aj
spevnené plochy a parkoviska pre obyvatelov bytovych domov. Plochy pre umiesthovanie
bytovych domov su umiestnené v centralnej Casti sidla

a.3. plochy ob¢ianskej vybavenosti — plochy s previadajiucou obcianskou vybavenostou. Su
najma v centre obce, kde su sustredené obecny urad, predajne, kultirny dom, Skola, kostol. K
tymto plocham patria aj cintoriny na vychodnom okraji zastavaného uzemia obce.

a.4. plochy pol'nohospodarskej vyroby — plochy, na ktorych s umiestnené zariadenia
polnohospodarskej vyroby. Hospodarsky dvor polnohospodarskej farmy sa nachadza v
juhovychodnej €asti obce a nachadzaju sa tam budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat,
sklady krmiva, dojareri, Satne zamestnancov, kancelarie, dielne, garaze a pod.

a.5. plochy priemyselnej vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb - plochy vyrobnych a
skladovacich objektov a zariadeni. Nachadzaju sa v blizkosti obytnych pléch na juhovychodnej
strane zastavaného Uzemia, kde je vy€leneny priestor na umiestiiovanie remeselnych a
jednoduchych priemyselnych prevadzok. Priestorovo a funk&ne suvisia s arealom
polnohospodarskej farmy AGRO. K tejto funk&nej ploche je priradena aj solarna elektraren v
severozapadnej Casti katastralneho Uzemia.

a.6. plochy Sportu su to plochy, kde su umiestnené Sportoviska so svojim zazemim (Satne,
tribuny a pod.)V obci sa nachadza futbalové ihrisko na juznom okraji zastavaného uzemia. V
rozvojovej lokalite ,D“ je vy€lenena plocha pre umiestnenie viacuéelového Sportoviska

a.7. plochy rekreacie/chaty vo vychodnej €asti katastra, popri toku Hrabovca sa vo viacerych
lokalitach nachadzaju usadlosti vhodné na rekreacné vyuzitie, ktoré maju potencial pre rozvoj
agroturistiky, resp. vidieckeho turizmu.

a.8. plochy sukromnej zelene su tvorené zahradami, sadmi, s okrasnou aj hospodarskou
funkciou.

a.9. plochy verejnej zelene su to plochy rekreaénej, hospodarskej, sprievodnej, liniovej, izolaCnej
a ochrannej zelene.

Ostatné plochy katastralneho Uzemia obce su vyuzivané pre Ucely polnohospodarstva
(trvalo travne porasty, orna péda) a lesného hospodarstva (lesny pédny fond). Vyznamnym
estetickym prvkom krajiny su brehové porasty a sprievodna zelen v blizkosti vodnych tokov a
pramenisk v zapadnej ¢asti katastralneho uzemia.



Zakladnymi kompozi¢nymi regulativmi obce Kobyly su:
- hmotovou kompozi¢nou dominantou obce je rim.-kat. kostol Obetovania Panny Marie
- urbaniza¢nou kompozi¢nou osou je regionalna cesta 11/545 prechadzajuca zastavanym

uzemim obce severo-juznym smerom, popri ktorej je sustredené centrum obce a na ktoru
navazuju ostatné miestne komunikacie.

- prirodnou kompozi€¢nou osou je potok Brodok

- centralnou zénou obce je priestor na krizovani cesty 11/545 a miestnej komunikacie od
kostola ku Skole.

b) Urcenie pripustnych, obmedzujticich alebo vyluc¢ujucich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia

Z hladiska podrobnejsieho popisu funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
jednotlivych Casti rieSeného Uzemia sa Uzemie obce rozdelilo na tieto funkéno-priestorové plochy:

b.1. Plochy rodinnych domov
Plochy uréené na byvanie v rodinnych domoch.

FUNKCNE VYUZITIE:

Hlavné funkéné vyuzitie:
Byvanie v rodinnych domoch

Pripustné funkéné vyuzitie:
Zelen sukromnych zahrad — produkéna funkcia pre samozasobovanie obyvatelstva
Chov domacich zvierat pre osobnu potrebu
Komerc¢na vybavenost nanarusajuca hlavné funkéné vyuzitie
Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily
Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
Parkovo upravena liniova a plosna zelen

Nepripustné funkéné vyuzitie
Zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
Vsetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo mohli obmedzovat

uzivanie susednych pozemkov na ucely byvania alebo by zniZovali kvalitu obytného
prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: max. 40%

Podlaznost uzemia: max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie, resp. ustupujuce podlazie
Koeficient zelene: min. 0,6

b.2. Plochy bytovych domov
Plochy uréené na byvanie vo viacpodlaznej zastavbe bytovych domov.

FUNKCNE VYUZITIE:

Hlavné funkéné vyuzitie:
Byvanie v bytovych domoch, ktoré maju spoloény vstup z verejnej komunikacie, alebo
priestranstva a minimalne 4 byty.

Pripustné funkéné vyuzitie:
Garazové stojisko, alebo odstavna plocha pre kazdy byt v bytovom dome
Obcianska vybavenost nanaru$ajuca hlavné funkéné vyuZitie
Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
Prislusné pesie komunikacie a dopravna infrastruktara
Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
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Parkovo upravena liniova a plodna zelen

Nepripustné funkéné vyuzitie
Zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
Vsetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo mohli obmedzovat
uzivanie susednych pozemkov na ucely byvania alebo by zniZovali kvalitu obytného
prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
parkovanie uzivatefov zariadeni ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost uzemia: max. 50%
Podlaznost uzemia: max. 4 nadzemné podlazia + podkrovie, resp. ustupujuce podlazie
Koeficient zelene: min. 0,25

b.3. Plochy ob¢ianskej vybavenosti

Uzemie sluzi na umiestnenie objektov ob&ianskej vybavenosti. V tychto objektoch musi mat
funkcia ob¢ianskej vybavenosti va¢sinovy podiel vo vyuZiti podlaznych pléch stavieb. Doplnkovou
funkciou méze byt byvanie v Casti objektu.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkéné vyuzitie:
Objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, materialovo nenaro¢nych sluzieb, verejného
stravovania v mensich samostatnych objektoch a polyfunkénych domoch
Zariadenia Skolstva, kultury a zaujmovych spolkov
Zakladna vybavenost verejnej administrativy
Zakladna a vy$Sia zdravotnicka vybavenost
Zakladna vybavenost' socialnej starostlivosti
Zakladné a Specialne Skoly v samostatnych objektoch
Rekrea¢no oddychové plochy a zariadenia
Parkovo upravena liniova a ploSna zelen a sprievodna zeleri zariadeni
Prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
Chov domacich zvierat pre osobnu potrebu - iba v pripade nenarusenia funkcii ob&ianskej
vybavenosti
Nepripustné funkéné vyuzitie:
zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzZieb
Vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo mohli obmedzovat uzivanie
susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 70%
PodlaZnost uzemia: max. 3 nadzemné podlazia
Koeficient zelene: min. 0,25

b.4. Plochy pol'nohospodarskej vyroby

Plochy uréené pre umiestnenie predovietkym budov pre ustajnenie hospodarskych zvierat,
skladov krmiva, dojaren, Satne zamestnancov, kancelarii, dielni, garazi a ostatnych zariadeni pre
polnohospodarsku vyrobu.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkéné vyuzitie:
Objekty a plochy pre ustajnenie a vybeh hospodarskych zvierat
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Objekty a plochy pre uskladnenie krmiva
Sklady a skladovacie plochy
Obchodné, kancelarske a spravne budovy suvisiace s hlavnou funkciou
Odstavné miesta a garaze
Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
Prisludné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie
Parkovo upravena liniova a plosna zelen
Izola¢na zeleh
Nepripustné funkéné vyuzitie:
Byvanie
Plochy Sportu a rekreéacie
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 75%
Podlaznost Uzemia: max. 3 nadzemné podlaZia
Koeficient zelene: min. 0,25

b.5. Plochy priemyselnej vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Plochy ur&ené pre umiestnenie zariadenia vyroby, skladov vyrobnych sluzZieb, u ktorych sa
predpoklada dlhodoba stabilita funkcie a nemaju negativny vplyv na vyuzitie susednych pozemkov

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkéné vyuZitie:
Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluzieb vSetkych druhov, ktoré nebudu
negativne ovplyvriovat susediacu zastavbu
Plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby
Obecny zberny dvor a zariadenie na spracovanie biologicky rozlozitelného odpadu
Sklady a skladovacie plochy
Obchodné, kancelarske a spravne budovy
Odstavné miesta a garaze
Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
Prislusné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie
Parkovo upravena liniova a plodna zelen
Izolaéna zeleh
Nepripustné funkéné vyuZitie:
Byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Vsetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo mohli obmedzovat
uzivanie susednych pozemkov.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 75%
Podlaznost Uuzemia: max. 3 nadzemné podlaZia
Koeficient zelene: min. 0,25

b.6. Plochy Sportu.
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie tvoria plochy monofunkénej arealovej $portovej vybavenosti ihrisk
FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
Kryté Sportoviska




Otvorené Sportoviska, ihriska
Rekreacno oddychové plochy a zariadenia
Objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, materialovo nenaro¢nych sluzieb, verejného
stravovania v mensich samostatnych objektoch suvisiacich so zakladnou funkciou bloku
Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
Parkovo upravena liniova a plodna zelen a sprievodna zelefi zariadeni
Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
Nepripustné funkcie:
Byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
VSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo mohli obmedzovat
uzivanie susednych pozemkov.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: max. 30%

PodlaZnost uzemia: max. 3 nadzemné podlazia

Koeficient zelene: min. 0,25

b.7. Plochy rekreacie/chaty.
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie tvoria plochy viacfunkénych rekreacnych, agroturistickych a Sportovych aktivit

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkéné vyuzitie:
Otvorené Sportoviska, ihriska - prispésobené prirodnému prostrediu
Rekreaéno - oddychové plochy a zariadenia
Objekty individualnej rekreacie.
Objekty pre vidiecky turizmus a agroturistiku
Byvanie v rodinnych domoch (celorocné)
Objekty pre chov domacich zvierat v suvislosti s rozvojom agroturistiky
Plochy pre pestovanie ekologickych plodin pre vlastné potreby a v navaznosti na
agroturistické aktivity v primeranom rozsahu
Malé ubytovacie zariadenia - penziony, ubytovanie na sukromi, zariadenia agroturistiky
Nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
Nepripustné funkcie:
Zariadenia priemyselnej vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
Polnohospodarska velkovyroba
VSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.zapachom, hlukom,
a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzovali vyuzitie prirodného okolia.
V lokalitach F3-F6 musia vSetky ¢innosti reSpektovat ustanovenia rozhodnutia ONV v
Bardejove Cislo 4776/1980-722 zo dna 26.1X.1980, ktoré stanovuje €innosti v uzemi
pasma hygienickej ochrany povrchového zdroja pitnej vody.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Parkovanie uzivatefov a navstevnikov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost uzemia: max. 5%
Podlaznost Uzemia: max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie, resp. ustupujuce podlazie
Koeficient zelene: min. 0,80

b.8. plochy sukromnej zelene
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:



Uzemie tvoria plochy stikromnej zelene sadov a zahrad.
FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkéné vyuzitie:
Plochy pre pestovanie plodin pre vlastnu potrebu v primeranom rozsahu.
Objekty pre chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu v primeranom rozsahu
Objekty pre spracovanie a skladovanie dopestovanych plodin a produktov
Pristresky, altanky pre sukromnu rekreaciu
Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
Nepripustné funkcie:
Zariadenia priemyselnej vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
Polnohospodarska velkovyroba
Vsetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo mohli obmedzovat
uzivanie susednych pozemkov.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Parkovanie uzivatefov a navstevnikov musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.
INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 5%
Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlazia + podkrovie, resp. ustupujuce podlazie
Koeficient zelene: min. 0,95

b.9. plochy verejnej zelene

Uzemie tvoria plochy rekreaénej, hospodarskej, sprievodnej, liniovej, izolaénej a ochranne;
zelene. Sucastou je aj krajinna zeleft mimo zastavaného Uuzemia obce — krajinné aleje popri
pofnych cestach, brehove porasty tokov a pod.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
Parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zeleri zariadeni
Prirodzena, neupravena zelen popri tokoch, ucelovych komunikaciach, v miestach
extravilanu, ktory nemozno vyuzit na pofnohospodarske ucely
Rekreacno oddychové plochy a zariadenia.
Pristreky, altanky, parkova architektura pre verejné oddychové plocy
Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
Nepripustné funkcie:
Zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
VSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo mohli obmedzovat
vyuZitie susednych pozemkov.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
V plochach s parkovo upravenou zelefiou je mozné umiestnit drobné objekty zariadeni
verejného priestoru (lavicky, pristresky, spevnené plochy a pod.)
INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost uzemia: max. 10%
Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlazia

c) Zasady a requlativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia uzemia

- Podporovat rozvoj obg&ianskeho vybavenia pozdiz ulic tvoriacich kompoziéné osi obce.

- Postupne vytvorit' atraktivne zhromazdovacie priestranstvo v centre obce - medzi Skolou a
kostolom s kultirnym domom, pohostinstvom a parkom a tak posilnit’ referenény uzol. Po
rekons$trukcii a revitalizacii bude sluzit obanom v ramci komerénej i nekomercne;j
vybavenosti.

- Po zrealizovani cestného obchvatu obce podporovat umiestiiovanie funkcii ob&ianskeho
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vybavenia aj pozdiz terajsej hlavnej cesty 11/545.

- Jednotlivé prevadzky obc&ianskej vybavenosti mézu byt umiestnené v monofunk&nych aj
polyfunk&nych objektoch (rodinnych domoch).

- Parkovacie kapacity pre jednotlivé prevadzky obcianskej vybavenosti riesit na pozemkoch
prevadzkovatelov v sulade s normou.

d) Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

d.1. Verejné dopravné vybavenie Gizemia

- Chranit uzemie pre prelozku cesty 11/545 v kategérii C 11,5/70 po zapadnom okraji intravilanu

- Prejazdny Useku cesty 11/545 rekonStruovat resp. upravit na kategériu B1-MZ 9,0/60 (red.
MZ 14/60)

- V prejazdnom useku cesty 11/545 uvaZovat' s vylepSenim smerovych parametrov a rozhladu
v smerovych oblukoch.

- Pozdiz prejazdného useku cesty 11/545 rezervovat plochu pre vystavbu chodnika $irky 2,0m
s vyvy8enym obrubnikom pri zapadnom okraji okraji vozovky

- Rezervovat koridory pre vystavbu navrhovanych miestnych komunikacii v kategoériach

C3 - MO 6,5/40, C3 — MO 4,25/30, C3 - MOK 7,5/40, C3 - MOK 3,75/30

- Pre navrhované nové miestne komunikacie v navrhovanych lokalitdch IBV uvazovat
s obojstrannymi chodnikmi a zelenymi postrannymi deliacimi pasmi

- Jestvujuce obsluzné komunikacie postupne upravit na kategérie C3-MO 6,5/40,30, C3-MO
4,25/30 vynimo¢&ne MOK 3,75/30 s min. jednostrannymi chodnikmi a vybavit ich podla
potreby obratiStami v koncovej polohe a pri jednopruhovych obojsmernych aj vyhybriami
kazdych 100m

- Rezervovat priestor pre vystavbu novych obsluznych komunikacii v navrhovanych lokalitach
zastavby 1BV

- Rezervovat priestor pri OcU pre zastavky SAD a vybavit ich zastavkovymi pruhmi s nastupnou
hranou a esteticky aj funkéne vhodnymi pristreSkami,

- Rezervovat plochu pre pesie priestranstvo, komerénu plochu a parkovisko osobnych aut
v priestore OcU,

- Pri objektoch obc&ianskej vybavenosti zriadit parkoviska osobnych automobilov

- Potreby parkovania vozidiel obyvatelov obce budu rieSené na vlastnych pozemkoch

- Rezervovat priestor pre vystavbu chodnikov samostatne trasovanych mimo uli¢nych koridorov

- Dobudovanie alebo vy¢€lenenie cyklistickych tras navazujucich na susedné obce a SirSie okolie,

d.2. Verejné technické vybavenie uzemia

- Zabezpedit prieto€nost’ koryta potoka Brodok, jeho Uprava a zatraktivnenie,

- V oblasti vodného hospodarstva podporovat rekonstrukciu existujucej vodovodnej siete a
vybudovanie kanalizacie a novych vodovodnych rozvodov v rozvojovych lokalitach.

- Chranit’ uzemie pre vybudovanie zbera¢a skupinovej kanalizacie Kobyly-Janovce-Tro¢any na
prepojenie obecnej kanalizacie s navrhovanou COV v Troéanoch

- V oblasti plynofikacie podporovat’ vybudovanie novych linii plynovodu v rozvojovych lokalitach.

- V oblasti elektrifikacie podporovat a umoznovat kabelizaciu vzdusnych vedeni a vystavbu
elektrickych zariadeni (trafostanice) v rozvojovych lokalitach.

- Presadzovat rekonstrukciu vzdu$nej telefénnej siete formou tras tloznymi kablami.

- Redpektovat jestvujuce a navrhované koridory v8etkych inzinierskych sieti.

e) Zasady a requlativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

- Respektovat a ochranovat kulturno-historické dedic¢stvo obce, najma evidované NKP a AL.
- ReSpektovat potencial vsetkych kulturno-historickych hodnét ako su cestné krize pozd|z ciest
v K.U.obce, klasicisticku kuriu so vstupnym portikom s trojuholnikovym tympanénom a
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termalnym oknom (parcela KN-C €. 22, 23) a pomniky na miestnom cintorine, a ich odkaz a
vyznam pre suéasnikov i dalSie generacie.

- V Ustrednom zozname pamiatkového fondu je v k. t. Kobyly zapisand NKP — MOHYLNIK
(kobylsko-kl'usovsky mohylnik) é. UZPF 1823/1.

- Krajsky pamiatkovy urad Predov eviduje v Evidencii archeologickych lokalit a Slovensky
archeologicky ustav SAV v Centralnej evidencii archeologickych naleziska SR v k. U. Kobyly
archeologické lokality a naleziska:

1. Historické jadro obce - Uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia
stredoveku az novoveku (najstarSia zmienka o obci v listine zo 60-tych rokov 13.
storocia).

2. Poloha Vysoky vrch — mohylnik z neskorej doby kamennej zasahujuci aj do susedného
katastra Kluova — narodna kultirna pamiatka evidovana v UZPF pod &. 1823/1.

3. Terasa na sutoku tokov Hrabovec a Brodok — sidlisko s nalezmi z doby pravekej a
kamenne;.

4. Poloha Michalova hora — mohylnik z neskorej doby kamenne;.

Ojedinelé a blizSie nelokalizované nalezy

5. Nalez z neskorej doby kamennej.*

- Na ploche narodnej kulturnej pamiatky a na plochach evidovanych archeologickych lokalit
dodrzat ustanovenia zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (pamiatkovy zakon).

- Na ploche narodnej kultdrnej pamiatky MOHYLNIK a v bezprostrednom okoli nehnutelnej
narodnej kulturnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu ¢innost ani inu €innost, ktora by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kulturnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov, ak nehnutelnou pamiatkou je stavba,
alebo od hranice pozemku, ak je nehnutefnou kulturnou pamiatkou aj pozemok®.

- Pred zacatim stavebnej Cinnosti alebo inej hospodarskej €innosti na evidovanom
archeologickom nalezisku je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat’ Ziadost o
vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy urad PreSov. Ziadost obsahuje majetkovo-pravne
udaje a Specifikaciu zamyslaného zasahu do terénu.

- Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusnym
stavebnym uradom ur€i podmienky ochrany archeologickych nalezov a archeologickych
nalezisk vo vazbe na pripravovanu stavebnu ¢innost alebo ind hospodarsku €innost v procese
uzemného a stavebného konania.”

,Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zdkona mdze rozhodnut o
povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarske;j
¢innosti, ktora nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dévodne
predpoklada vyskyt archeologickych nalezov. Krajsky pamiatkovy urad zasle rozhodnutie o
povinnosti vykonat’ archeologicky vyskum aj prislusnému stavebnému uradu.”

- Spracovat’ a aktualizovat "zoznam miestnych pamatihodnosti"

- Vytvorit organizané a materialno-technické predpoklady pre uskutocnenie ekologizacnych
opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho uzemia.

- Désledne dodrziavat zasady USES a zabezpeéit tym udrziavanie a zvy$ovanie ekologickej
stability a biodiverzity kulturnej krajiny v zastavanom uzemi obce aj mimo nej.

- Dodrzat prvy stupefi Uzemnej ochrany (§12).

- Zabezpedit' protier6znu ochranu PPF prvkami vegetacie v sulade s prvkami USES.

- Realizovat vysadbu zelene a jej udrzbu na hraniciach K.U. (v suvislosti s alejami cyklotras),
prejednat so samospravami susediacich obci.

- Postupne riesit problematiku budovania spevnenych a nespevnenych lesnych ciest tak, aby
nedochadzalo k erdzii péd na svahoch.

- Uplatiiovat opatrenia na zlepSenie stavu Zivotného prostredia vyplyvajuce zo schvalenych
krajskych a okresnych environmentalnych akénych programov

- Zabezpecit vysadbu ochrannej liniovej zelene na hranici vyrobnej zény s obytnou.
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f) Zasady a requlativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

- ReSpektovat vSetky ochranné pasma pri vystavbe vyrobnych, skladovych a priemyselnych
objektov a zariadeni a rozvazne volit' technoldgie, ktoré ¢o najmenej znecistuju Zivotné
prostredie

- Ochranovat kvalitu podzemnych a povrchovych véd hlavne déslednym zamedzovanim
vypustania splaskov do povrchovych rigolov a vodnych tokov.

- Podporovat program separovania TKO a kompostovania biomasy.

- Likvidovat miesta nepovoleného uloZenia odpadu a postihovat vSetkych, ktori vynasaju smeti
a TKO na takéto skladky

g) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

RieSené Gzemie je ohraniéené hranicou katastralneho uzemia (K.U.).

2
VymMera KU, J&....eoeiee e, 12458 378 m .
2
Vymera zastavaného uzemia k 1.1.1990 je........... cca 739945 m .
2
Vymera zastavaného uzemia s rozSirenim je........ cca1019223 m .

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Ochranné pasmo dopravnych zariadeni
Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach komunikacie a to vo vzdialenosti od vozovKky :

Planovana prelozka 11/545 s upravou na cestu l.triedy 50m
Cesta ll. triedy 50 m
Miestne komunikacie I. a Il. triedy 15m

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena &innost, ktora by mohla ohrozit
dotknuté komunikacie alebo premavku na nich. Vynimku zo zakazu moze povolit prislusny cestny
organ.

Ochranné pasmo energetickych zariadeni
Ochranné pasmo vonkajsieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie krajného vodica.

Pri napati od 1 kV do 35 kV vratane 10m
trafostanica VN/NN (stoziarova, kiosk) 10m
podzemné vedenie do 110 kV Tm
zavesné kablové vedenie do 110kV 2m

V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia je a pod vedenim je okrem iného zakazané
Zriadovat stavby a konstrukcie

Pestovat porasty s vySkou presahujucou 3 m, vo vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodica
vzdusného vedenia mozno porasty pestovat do takej vySky, aby sa pri pade nemohli dotknut
vodiCa elektrického vedenia.

Ochranné pasmo zariadeni telekomunikacnych sieti

Verejne telekomunikacné vedenia a zariadenia su chranené ochrannymi pasmom v zmysle
zakona o telekomunikaciach €.195/2000 Zb.

Ochranné pasmo vedenia verejnej komunikacnej siete je Siroké 1m od osi jeho trasy
a prebieha po celej dizke jeho trasy. V niektorych bodoch trasy sa méze ochranné pasmo
rozsirovat az na 1,5m. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2m od urovne zeme, ak ide
0 podzemné vedenie, a v okruhu 2m, ak ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme nemozno
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umiesthiovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
telekomunikacné siete, alebo ich plynulu a bezpecnu prevadzku,

vykonavat prevadzkove €innosti spojené s pouzZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku
telekomunikaénych zariadeni alebo poskytovanie verejnych telekomunikacnych sluZieb. (§47
€.195/2000 Zb)

Ochranné pasmo zariadeni plynarenskych sieti
Dévodom ochrany plynarenskych sieti je ochrana vzhfadom na spofahlivost’ a bezpecnost
ich prevadzky. Pod ochrannym pasmom sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti
plynarenského zariadenia merané kolmo na obrys.
Pri nizkotlakovych a stredotlakovych plynovodoch a pripojkach
v zastavanom Uzemi obce Tm
mimo zastavaného uzemia 4 m
Stavebné Cinnosti a Upravy v teréne v ochrannom pasme je mozné realizovat len so sihlasom
dodavatela, ktory zodpoveda za prevadzku prislusného plynarenského zariadenia.
Pred zabranenim alebo zmierneni u€inkov pripadnych havarii plynovodnych zariadeni a na
ochranu Zzivota, zdravia a majetku 0s0b sa zriaduje bezpecnostné pasmo zariadeni plynarenskych
sieti. Bezpe€nostné pasmo predstavuje priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
pddorysu plynového zariadenia meraného kolmo na jeho obrys, a to pre:
Plynovody STL v nezastavanom uzemi 10m

Ochranné pasmo zariadeni vodarenskych a kanalizaénych zariadeni

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v Sirke 2m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na
obe strany

Ochranné pasmo kanalizacného potrubia v Sirke 3m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne
na obe strany

V ochrannom pasme sa nesmu budovat stavby trvalého charakteru, vysadzat dreviny a pod.
Akakolvek stavebna ¢innost’ v ochrannom pasme sa bude moct vykonavat' iba so suhlasom
prisludnych organov.

V severnej, zalesnenej Casti katastra sa nachadza pasmo hygienickej ochrany (PHO)
vodného zdroja 2° a 3°. V bezprostednej blizkosti povrchového odberu vody z toku Hrabovec je
vytyCené a v teréne vymedzené (plotom) PHO 1°.

Pramene pitnej vody vychodne od zastavaného Uzemia obce maju vymedzené PHO 2°. V tomto
Uzemi su Cinnosti obmedzené rozhodnutim ONV v Bardejove ¢islo 4776/1980-722 zo dha
26.1X.1980.

Ochranné pasmo vodnych tokov
od brehovej Ciary obojstranne 6m
Pri novej vysadbe zabezpecit pristup k vodnému toku v pripade udrzbovych prac.

Estetisko-hyqgienické ochranné pasmo cintorina
Od vonkajsej hrany oplotenia 20m

Pasmo hygienickej ochrany objektov ZivocCisnej vyroby
od krajného objektu ustajnenia zvierat 100 m
V ochrannom pasme je nepripustné lokalizovat' funkcie obCianskej vybavenosti a obytné funkcie.

Ochranné pasmo lesa

od hranice lesného pozemku 50m

V ochrannom pasme lesa je k stavebnej €innosti a k zmene spdsobu vyuZivania Uzemia
potrebné zavazné stanovisko organu statnej spravy lesného hospodarstva.

V rieSenom katastralnom uzemi sa nevyskytuje ani nenavrhuje Ziadne uzemie s vy$Sim
stupfiom ochrany prirody a tak z pohfadu zakona NR SR 543/2002 Z.z sa nan vztahuje prvy
stupen uzemnej ochrany (§12).
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i) Plochy pre verejnoprospesné stavby

- Koridor pre prelozku cesty 11/545 v kategérii C 11,5/70 po zapadnom okraji intravilanu

- Koridor prejazdného useku cesty 11/545 pre Upravu na kategoériu B1-MZ 9,0/60 s
obojstrannymi chodnikmi a pre vylep$enie smerovych parametrov

- Koridory v novych lokalitdch IBV pre vystavbu navrhovanych obsluZznych miestnych
komunikacii v kategoriach C3 — MO 6,5/40, C3 — MO 4,25/40,30, C3 - MOK 7,5/40, C3 - MOK
3,75/30 vratane pléch obojstrannych chodnikov a zelenych postrannych deliacich pasov.

- Koridory jestvujucich obsluznych komunikécii pre ich upravu na kategérie C3-MO 6,5/40,30 a
C3-MO 4,25/30 vratane min. jednostrannych chodnikov a podla potreby aj obratist v koncovej
polohe a vyhybni pre jednopruhové obojsmerné komunikacie.

- Plochy novych obsluznych komunikacii vratane chodnikov v navrhovanych lokalitach IBV

- Plochy zastavok SAD so zastavkovymi pruhmi vratane plochy pre pristreSky

- Plochy parkovisk osobnych automobilov pri objektoch obé&ianskej vybavenosti

- Koridory chodnikov samostatne trasovanych mimo uli¢nych koridorov

- Dobudovanie priestoru okolo budovy obecného uradu (prekrytim Casti potoka)

- Kanaliza¢na siet’ v obci a zbera¢ skupinovej kanalizacie Kobyly-Janovce-Tro¢any

- Koridory vedeni inZinierskych sieti.

- Vybudovanie pléch pre obecny zberny dvor a zariadenie na spracovanie biologicky
rozlozitelného odpadu (kompostovisko)

- Navrhované trafostanice a ich pripojné vedenia VN 22kV.

- Plocha pre najomné obecné byty

- Telocvicna pri budove Skoly

i) _Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény

Pre optimalne urbanisticko-architektonické dorieSenie priestorov obce nie je potrebné
spracovat Uzemny plan zény. Je vSak potrebné vypracovat urbanisticko-architektonické studie,
ktoré navrhnu optimalne rozvrhnutie tychto lokalit :

- podrobné spracovanie centralneho priestoru obce v priestore od budovy Skoly po kostol s
rozSirenim pri obecnom urade s dotvorenim referenéného uzla ako budiceho namestia.

- Lokalita B2, C a D ur€ena pre vystavbu rodinnych domov

- Lokalita E - vyrobno-podnikatel'sky areal vypracovat podfa zaujmov konkrétnych investorov

Spomenuté lokality sa mézu riesit jednotlivo alebo aj spoloéne v jednom UP- zény. Je mozné,
Ze pri hibSom hladani investiénych moznosti sa vyskytne potreba spracovania UP- zény aj
v niektorej z dalsich lokalit obce. Je v8ak potrebné po schvaleni UP- obce (pri absencii UP- zény)
vypracovat naslednu projektovu dokumentaciu rozvojovych Casti obce v tychto lokalitach.
Spracovatelia pritom musia vychadzat z principov a zasad, regulativov a limitov UP- obce.

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb:

A Stavby verejnej obCianskej vybavenosti

Revitalizacia a rozSirenie Sportového aredlu na viacucelovy $portovo-relaxaény komplex
Plochy pre separovany zber TKO a kompostaren

Protipovodriové zdrze

Telocvi¢ha

Turistické a cyklistické trasy

Denny stacionar pre seniorov

ocobhwN~

B Dopravné stavby ) )
7. Prelozka cesty 11/545 v kategorii C 11,5/70 — zapadny obchvat sidla (UPD-VUC)
8. Uprava a rekonstrukcia prejazdného useku cesty 11/545 na kategériu B1-MZ 9,0/60 s
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10.
11.
12.
13.
14.

obojstrannymi chodnikmi s vylepSenim smerovych parametrov.

RozSirenie siete miestnych komunikacii v novych lokalitach.

Rekonstrukcia existujucich komunikacii a ich uprava na pozadované kategérie
Pesie priestranstvo v centre obce, pri OcU

Verejné odstavné parkoviska.

PeSie komunikacie v obci a v rozvojovych lokalitach.

Zastavky SAD so zastavkovymi pruhmi vratane pristreSkov

C Stavby technickej infrastruktury

15.
16.
17.

18.
19.

RozSirenie siete verejného vodovodu

RozSirenie siete verejného plynovodu

RozSirenie siete el. vedenia s vybudovanim novych a rozSirenim existujucich trafostanic a
s ich napojenim na rozvod 22 kV.

RozSirenie siete verejnych telekomunikaénych rozvodov.

Verejna kanalizacia a zberag skupinovej kanalizacie Kobyly-Janovce-TroCany

) Schéma zavaznych casti rieSenia

Vid vykres ¢.C1 ,Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb®. V tomto

vykrese je graficky zobrazena zavazna ast UPN.

V Bardejove, jun 2025
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